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PECSVARAD
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

A kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez

1. ELBZMENYEK

Pécsvarad Vaéros jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a tdbbszor mddositott 9/2009. (XII. 21.)
szamu hatarozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti Terv és a tobbszér mdodositott 9/2013. (V. 29.)

szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv.
A vdros hatdlyos teleplilésrendezési eszkézei az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrsl sz616 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban OTEK) 2012. megel6z6 idédllapot szerint tartalmi kévetelményeknek és
jelmagyardzatnak megfelelSen késziilt, igy azok médositdsa a Tfr. 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében az OTEK 2012
augusztus 6-an hatdlyos teleplilésendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak figyelembevételével késziilhet.

A Vdros teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen mddositasat, a falusias lakéteriileteken megnovekedett
melléképitmény épitési igény okdn a beépitettségi érték emelése (20 > 25%), a Szilagypusztai
lakéterililetek esetében az épitménymagassagi paraméter emelésének, tovabba a telepiiléskdzponti
terlleteken az épitménymagassagi értékek felllvizsgdlati igénye inditotta el.

Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a sziikségessé valo telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasat meginditd telepulésfejlesztési dontését 11/2024.(111.11.) szamu hatdrozataban
fogalmazta meg

Az 6nkormdnyzat mar kordbbi eljaras sordan dontott a teleplilésrendezési terveinek modositasa esetén
alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl - 8/2017. (1X.30.) melyeket jelen eljaras soran is
alkalmazni kivan.

El6z6ek alapjan, az Onkormanyzat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont, bb) alpontjaban foglaltak alapjan a mddositast egyszerisitett
eljdrasban kivanja lefolytatni. Az egyszer(sitett eljaras a vonatkozdé kormanyrendelet szakasza szerint,
a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul.

Pécsvarad Varos Onkormanyzata megbizta az S.T.F.T. Telepiilésfejleszt6 és Tervezd Bt-t a
telepuilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
megbizott tervezd Baracsi Viktoéria telepiléstervezd (TT-02-0655) iranyitasaval és Bori Gabor
Pécsvarad varos f6épitész kozremlkodésével késziilt.



2. A HELYI EPIiTESI SZABALYZAT MODOSITASANAK BEMUTATASA

Falusai lakéteriilet beépitettségre és épitménymagassdgi paraméterére vonatkozo elGirdsainak
moadositdasa

/////

dvezetben az orszagos jogszabalynal (OTEK) szigorubb, 20%-0s beépitettségi értéket allapitott meg. Az
eltelt id6szakban egyre nagyobb igény jelentkezett melléképiilet(ek) illetve garazs épitésére. A lakossagi
igények soran keriilt megfogalmazdsra — az orszagos szabdlyozassal 6sszhangban — a beépithetGség
emelése. Az Onkormdnyzat tovabbra is fenntartja azon koncepcidjat, miszerint az OTEK-hoz képest még
mindig szigorubban kivanja kezelni a maximalis beépithetGséget az épitési dvezetben ezért azt 25%-ban
rogziti.

Szildgypusztan lakossagi igény merdilt fel az eddigi 4,0 méteres épitménymagassag 5 méterre torténd
emelésére, hogy a kialakult el6irast meghaladd épiiletek atalakitdsara, illetve bdévitésére is legyen
lehet&ség.

.....

épitménymagassagot. A telepiiléskdzpont fejlesztésének biztositasara illetve a jogszabalyvaltozasra
reagdlva a képvisel6-testiilet a paraméter emelését hatarozta el. A TV-1 jel(i tarsahazas beépitési
terlleten a kialakult dllapot — F+3 — mar eleve meghaladja az épitési ovezetben meghatdrozott értéket
ezért, annak 9,0 méterre torténé modositasa a cél.

A TV-2 jel( teriileteken a jogszabalyvaltozasra és a mai igényekre reagalva, az épitménymagassag 7,5
méterre torténd emelése tervezett.

3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatdsa

A moddositas a telepiilés szerkezeti tervet nem érinti.

3.2. Szabdlyozasi tervi valtozdsok bemutatdsa

A mddositds a szabdlyozasi tervet nem érinti, kizardlag a helyi épitési szabalyzat falusias lakd és
telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetek, épitésére vonatkozd paraméterei moédosulnak.

3.3. Atelepiilésszerkezeti vdltozdsok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek
bemutatdsa
Pécsvarad Varos hatalyos telepilésrendezési eszkozei a terlletrendezési tervek elhatarozasaival
0sszhangban vannak. Jelen mddositasi eljards nem tartalmaz olyan elemet, amely ezen véltoztatna. A
madositds soran a telepilésszerkezeti terv nem valtozik. A teriiletek teriilethasznalata valtozatlan
marad, igy jelen eljaras nem tartalmaz olyan mddositast, amely az Orszdgos Terlletrendezési Terv és
a Baranya Megyei Terliletrendezési Tervének 6sszhangi vizsgdlatat indokolna.

3.4. A vdltozdsok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatdsa

A Varos telepiilésrendezési eszkdzében rogzitettek, a jelenlegi - kizardlag a - HESZ-t érint6 modositast
kdvetben is, az 58/2015. (1X.14.) szamon elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidban és az Integralt
Varosfejlesztési Stratégiaban megfogalmazottakkal 6sszhangban maradnak.



3.5. Szakdgi javaslatok

3.5.1. T4j és természetvédelem, zoldteriiletek

Jelen médositdsi eljards zoldteriletet, erd6teriiletet, nemzetkdzi, orszagos vagy helyi védelem alatt
allé természeti értéket vagy orszagos védelemre javasolhatd természeti érték nem érint.
Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
A moédositds soran Uj beépitésre szant terillet kijelolése nem torténik. Pécsvarad Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek jelen mddositdsa nem tartalmaz olyan elemeket, mely az
aktivitasérték egyensulydnak igazolasat sziikségessé teszi.

3.5.2. Kozlekedés

Jelen mddositds a kozlekedési terililetekben, infrastrukturalis elemekben valtozast nem eredményez.

3.5.3. Kézmdiellatas
Jelen mddositds a meglévé kozmdivekre illetve a tervezett kozm fejlesztésekre nincs hatassal.

3.5.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A mobdositds sordn az orszdgosan meghatdrozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi, levegé-
tisztasagvédelmi valamint zaj- és hulladékgazdalkoddsi szempontok nem valtoznak.

A valtozds természet-kozeli él6helyre, védett teriiletre hatast nem gyakorol.

A telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira f6halézat nem valtozik. Uj beépitésre szant
terlilet nem kerll kijelolésre, és nem torténik, vizgazdalkoddsi, erd6- és természetkozeli terllet

megsziintetése sem.

3.5.5. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

Teriilet-felhasznalasi és ovezeti valtozasok:

A mddositas sordn Uj beépitésre szant terllet nem keriil kijelolésre, a teleplilésrendezési eszkdz
maddositasa terilet-felhasznaldsa illetve dvezeti, épitési dvezeti valtozdst nem eredményez.

3.5.6. Kornyezeti értékelés

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, valamint az
62/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,,a
teleplilés egészére késziil6 telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv”

egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo

esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

AKr. 4. §-dnak (2) bekezdése szerint az Onkormanyzat az illetékes Allamigazgatasi szervek véleményét
a kornyezeti értékelés sziikségességérdl megkérte. A beérkezett véleményeket és az arra adott

valaszokat az alabbi tablazat 6sszesiti.



A véleményezés soran
kérnyezeti vizsgalat
Allamigazgatasi szerv neve lefolytatdsat
Sziikségesnek | Nem tartja
tartja sziikségesnek

BVM Kormanyhivatal Hat6sagi FGosztaly —Allami F6épitész Iroda

Levelében jelezte, hogy a megkiildétt tematikdval egyetért, a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdat nem tartja sziikségesnek.

TVMKH Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly ‘

Tdjékoztatdsa szerint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrél sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§-a
és 1.sz. mellékletében foglaltak szerint a kérnyezeti vizsgdlat benyujtdsa nem indokolt.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag ‘ -

Kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem indokolt mivel a tervezett mddositds a természeti értékekre vdarhatéan nem lesz
jelentds hatdssal.

BVMKH Népegészségligyi Féosztaly Népegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly ‘ -

Véleményében megdllapitotta, hogy a tervezett vdltozdsok és azok hatdsai népegészségligyi szempontbdl a kérnyezeti
értékelés elkészitését nem indokoljdk.

BVMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly ‘

Levelében jelezte, hogy az ligyben nem rendelkezik hatdskérrel..

BMKH T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi FGosztaly — vizligyi és Vizvédelmi Osztaly ‘

Vizvédelmi szempontbdl a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt nem tartja sziikségesnek.

SZTFH Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly ‘ ‘

BMKH Agrarugyi F6osztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly ‘ ‘

TVMKH Foldhivatali FGosztaly, Foldforgalmi Osztaly ‘ ‘

A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdra vonatkozd tervezési program, az azt megalapozo fenti
dokumentumok és a megkapott allamigazgatdsi szervek véleménye alapjan, el6zetesen értékelésre
kerllt a varhatd kornyezeti hatdsok jelentGsége, igy a mddositashoz kiilon kérnyezeti értékelés
készitése nem valt sziikségessé.

3.5.7. Orokségvédelem

A jelenleg hatdlyos telepilésrendezési eszk6zokhoz - 2021-ben feliilvizsgal - 2013-ban késziilt
Orokségvédelmi hatastanulmany, amelyre a jelen eljaras valtozasai nincsenek hatéssal.



5. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. AHELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Pécsvarad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........... 5nkormanyzati rendelete
a Pécsvarad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 9/2013.(V.29.) sz. 5nkormanyzati rendelet
modositasarol
Pécsvarad Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bek. a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bek. 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz06l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bek. 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 10. szamu
melléklete szerinti dllamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Pécsvarad
Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a Pécsvarad Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szolé
9/2013.(V.29.) 6nkormanyzati rendelet mdodositasardl az alabbi rendeletet alkotja:
1.8

A PECSVARAD VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cim(i 9/2013.(V.29.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: R) 17.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 (4) bekezdés lép:
~(4) Az FL jelli épitési 6vezetekre vonatkozo egyéb elbirdsok:
a) FL-1 jelii épitési bvezet:
aa) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 1500 m?,
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 18 m,
ac) A beépitési méd: oldalhatdron dllo,
ad) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,0 m,
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %
af) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %
b) FL-2 jelli épitési bvezet:
ba) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m
bc) A beépitési mod: szabadon dllé
bd) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,0 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%
bf) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%
c) FL-3 jelli épitési dvezet:
ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: K
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: K



cc) A beépitési mod: oldalhatdron dllo

cd) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 5,0 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
cf) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %”

2.8
AR 17.§ (7) bekezdés helyébe a kovetkezd (7) bekezdés |ép:

“(7) Az tjonnan kialakuld lakoteriileten a telek legnagyobb szélessége 40 méter lehet.”

3.§
A R 18.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkez (3) bekezdés 1ép:
»(3) Az TV jelli épitési 6vezetekre vonatkozo egyéb elbirdsok:

a) TV-1 jelii épitési 6vezet:
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: K,
ab) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: K
ac) A beépitési méd: zartsoru
ad) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 9,0 m,
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
af) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

b) TV-2 jelli épitési bvezet:
ba) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 800 m?
bb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m
bc) A beépitési mod: zdrtsoru
bd) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 7,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
bf) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 20%

c) TV-3 jelii épitési 6vezet:
ca) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 1500 m?
cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m
cc) A beépitési mod: zdrtsoru
cd) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 7,5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
cf) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %”



4.8

Hatdalyat veszti A HELY! EPITESI SZABALYZATROL cim(i 9/2013.(V.29.) dnkormanyzati rendelet 17.§ (5)
bekezdése.

5.8
Ez a rendelet 2025. ..............cccueu....mjén 1ép hatdlyba.

polgarmester jegyzé



