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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hementor Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: DF-TB1-0055 VH),

Kovics Mildn Miklés, Kovics Judit, Kovics Szilveszter adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Nagy Néra kozjegyzo 31019/17/31344/2021/7 szami hatdrozata alapjan dr. Nagy Néra kizjegyzd a(z)
31019/U/70197/2022/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsdndsszeg cimen fennallo 500 000 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtdsi ligyek:

Mezé6foldi Regionalis Vizikézmi Korlatolt Kovics Laszlo Janos 049.V.0063/2017 dij 75 977 Ft

Feleldsségii T arsasag

FONIX Faktor Kéveteléskezeld Zartkériien Koviécs Judit 049.V.1117/2020 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 105 426 Ft

Miikdd6 Részvénytarsasag (51111564)

BonOffice Zrt Kovics Milan Miklés 049.V.0174/2011 Pénzkdvetelés 99 831 Ft

Elementor Faktor Zrt. Kovécs Judit 049.V.0845/2022 KOLCSONSZERZODES 500 000 Ft

NAV BARANYA VARMEGYEI ADO- és Kovacs Milan Miklos 049.AV.0015/2022 ADOTARTOZAS 461 700 Ft

VAMIGAZGAT OSAGA

Horvath Judit Kovics Szilveszter 049.V.0064/2023 GYERMEKT ART ASDI] 1 800 000 Ft

Elementor Faktor Zrt. Kovics Szilveszter 049.BV.0002/2024 ZALOGJOGOSULT 2 000 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

MBH Bank Nyrt. Kovacs Milan Miklos 049.BV.0005/2023 ZALOGJOGOSULT 4272179 Ft
BEKAPCSOLODASA

INTRUM Zartkdrilen Mitkodé Részvénytarsasag Néhai Kovacs LaszI6 Janos 049.v.0029/2017 koltség 115 724 Ft

(827770000234 _VH)

MBH Bank Nyrt. Kovacs Szilveszter 049.BV.0008/2025 ZALOGIOGOSULT 4116 815 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 7720 Pécsvarad, 733 hrsz., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: PRCSVARAD BELTERULET, helyrajzi szama: 733.

tulajdoni hanyad: 1/4+1/4+2/4=1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzi tulajdonsdgai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan rendeltetése kivett lakohaz, udvar,

teriilete 3084 m2, falazata tégla. A f6épiilet alapteriilete 70 m2, fiitése hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany,
csatorna.

Az ingatlan jellemz6 tulajdonsagai tajékoztato jellegii adatok. Az arverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznéldja, a felhasznaloi szerz8dés alairasaval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kozzétett arverési hirdetményben és az
arverésrol szolo egyéb tajékoztatasban az arverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, és nem jelenti a kozzététel irant intézkedd végrehajto részérdl a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy arverezé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznalasi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tdjékoztatd jellegliek, licitilds eldtt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.
Az esetleges koziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, bekéltdzhetéen kertil drverésre.
A Vht. 137. § (2) bekezdése alapjan sikeres arverés esetén az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett haszonélvezeti jog torlésre keriil.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,
arverési eloleg: 600 000 Ft,
licitkiiszob: 120 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Komld, 11731063-20036005. )
Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.26.-t61 2025.12.25. 20:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.26. 2025.11.15. 20:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.15. 20:00 2025.12.05. 20:00 6 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.05. 20:00 2025.12.25. 20:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra Keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezesi jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegill, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vetel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorian az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgéltatasrol sz6lo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatab?g felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltato



felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattéte] idotartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mikdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaléo mdr szerepel az arverezok nyilvintartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelels arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Komlo, 11731063-20036005 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatdhoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd érverezd vételi ajanlarat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.,

A licitnaplo lezarasanak idﬁpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevdt a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairisa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti,
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vev az drverési vételrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbézetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
darverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételve keviilt, a végrehajio
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajekoztatom. hogy a birdsigi végrehajtasril szolé 1994. évi LIIL tirvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrl szolé 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizas (birosagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Komlo, 2025.10.22. Tisztelettel:

dr. Mitéka Zsombor
Onallo birosagi végrehajto-helyettes
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