2025 Oh. AL - 2026 06 1€

lektrani al3irta
Dr. Otté Illés Végrehajtoi Irodaja & Fogadénap: hétfo-keds brédtg fagaikusan alairta: S
6nallo birosagi végrehajto by Jogi képviseloknek: szc
Cim: 7300 K()I‘nlé, Berek u. 10/A. Pf.:42. Tel: 72/487-649 (mlnden hbuxu:.uay. [CAVIV S TRV V)]
E-mail: vh.0049@mbvk.hu FAX:72/487-649

Végrehajtoi iigyszam(ok): 049.V.0854/2010/131

(beadvanyaban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel! Pécsvaradi Kozbs ()nkorm:inyzati Hivatal
PECSVARAD VAROS POLGARMESTERI [t WO AR 1 9 aoagjaaso ] INJIAIMNIN
HIVATALA SZém:PJI 2923\ I 'l'lbl/&lléklet: ;Z/ BB

7720 Pécsvarad, Szentharomsag tér 3.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkorien Miikod6 Részvénytarsasig végrehajtast kérd,

Néhai Szabé Ferencné jogutédai: (1).Szabé Jénos-jogutod, (2).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonidban allé ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Komléi Varosi Birésag PK.51.579/2008 szami hatarozata alapjan a(z) Komléi Varosi Birésig a(z)
0202-1.VH.1232/2010 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, Pénzkovetelés cimen fenndllé 1 405 288 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Néhai Szabé Ferencné 049.V.0819/2010 Pénzkdvetelés 132 282 Ft
Zartkoriien Milk6dé Részvénytirsasig

megnevezése: lakas,

fekvése: PECSVARAD KULTERULET, helyrajzi szima: 0136/19/A/5.
tulajdoni hanyad: 2/8+2/8= 4/8,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan rendeltetése lakas, falazata tégla, teriilete 63 m2. Kozmiivesitettsége:
wvezetékes viz, villany.

Az Elektronikus Arverési Rendszer nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a Felhasznalok
tartoznak felelésséggel, az adatokon a Kar tartalmi validaciét nem végez. A Felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett
arverési hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd Végrehajto vagy a Kar a vagyontargy
fizikai, milszaki llapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy Arverezé altal

nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért nem vallal felelosséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben
tajékoztatd jelleghh informicio, a képfelvétel modositasdra a hirdetmény kozzétételét kovetben lehetdség nincs. (EAR Felhasznalsi
Szabalyzat 6. pont).

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvételek tdjékoztato jellegliek, licitalas el6tt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.
Az esetleges kéziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési eléleg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezo idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szanit.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 10:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 10:00 2026.05.26. 10:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 10:00 2026.06.15. 10:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megeléz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat erkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjadban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend ¢s rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozéasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasirol
nincs tudomasa. Ett8l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol szl 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban valé kozzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

18 3 ] Antartasa 1 ANnos, dijmentesen mectekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az éarverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk

elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Komlé, 11731063-20036005 szami végrehajtéi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamléan
Jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitstt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elbzoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabél a végrehaijto iroddjaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzO6konyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A veégrehajté a vetelar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevs az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabilyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
darverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140 § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szélé 1994. évi LIIIL torvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitorr 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajténdl kell benvijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII, torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitent , sdrga csekk”) haszndlardval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde totablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Komld, 2026.04.15. Tisztelettel:

dr. Matéka Zsombor
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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