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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Horvath Judit végrehajtast kérg,

Kovics Szilweszter adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Pécsi Jarasbirosag 0201-23.Vh.1432/2022/6. szami hatirozata alapjan Pécsi Jardsbirésig a(z)
0201-23.Vh.1432/2022/6. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, GYERMEKTARTASDIJ cimen fennallé 1 830 000 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Elementor Faktor Zrt. Koviacs Szilveszter 049.BV.0002/2024 ZALOGJOGOSULT 2 000 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

INTRUM Zartkériien Milkkddé Részvénytarsasag Néhai Kovacs Laszlé Janos 049.V.0029/2017 koltség 115 724 Ft

(827770000234 _VH)

MBH Bank Nyrt. Kovacs Szilveszter 049.BV.0008/2025 ZALOGJOGOSULT 4116 815 Ft
BEKAPCSOLODASA

Mez6{oldi Regionalis Vizikézmi Korlatolt Koviacs Laszlé Janos 049.V.0063/2017 dij 75977 Ft

Felelosségi T arsasag

megnevezése: kivett lakohaz, udvar,

fekvése: PECSVARAD BELTERULET, helyrajzi szama: 733.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsdgai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan rendeltetése kivett lakohaz, udvar,
teriilete 3084 m2, falazata tégla. A foépiilet alapteriilete 70 m2, fiitése hagyomanyos. Kézmiivesitettsége: wezetékes viz, villany,
csatorna.

Az ingatlan jellemzd tulajdonségai tajékoztato jellegti adatok. Az arverez, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznaldja, a felhasznaloi szerz6dés alairdsaval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kdzzétett arverési hirdetményben és az
arverésrol szolo egyéb tajékoztatasban az arverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nemjelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, és nemjelenti a kozzététel irant intézkedd végrehajto részérdl a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy arverezd altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget
(EAR felhasznalasi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrol késziilt fenyképfelvételek tajékoztatd jellegiiek, licitalas eldtt személyesen gydzodjon meg az ingatlanrél.
Az esetleges koziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési eloleg: 105 000 Ft,

licitkiiszdb: 21 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu gr}tllernetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal



miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.07. 2025.12.27. 18:00 1 050 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.27. 18:00 2026.01.16. 18:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.16. 18:00 2026.02.05. 18:00 1050 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeléz6 Ot percen belil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezeésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az irverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtod a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozids feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fizodo jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fuzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arve; hirdetménvek nyilvantartasa n anos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba Befguyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavénak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az érverezék nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elfleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Komlo, 11731063-20036005 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utén, az arverez, az arveréshez
tartozé licitnapléd lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vétel ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vev kételes a teljes vételarat az drverési jegyzbkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszi.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztéd drverési vevd kételes megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elblerjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogv a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LII térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
eldterjeszd jogdt vagy jogos érdekér Iénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon heliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijrani a végrehajiast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekvél szolo 1990. évi XCIHI. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dintaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajnlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Komlé, 2025.12.03. Tisztelettel:

dr. Mitéka Zsombor
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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