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PECSVARAD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

véleményezési dokumentacio

ELOZMENYEK

Pécsvarad belteriletére es6 ingatlanokat érint6en a tulajdonosok az 20/2 hrsz-U jelenleg gazdasagi
terllet-felhasznaldsu terilet épitési ovezet mddositasdra valamint a 1-13 hrsz-U gazdasagi teriilet
épitménymagassagi értékének emelése céljabol kérelmet nyujtottak be a fenti igények rendezési tervi
maodositdsahoz.

teriilet-felhasznalas modositas
IG—=Vt (2000 m?)

Az egyeztetési eljards meggyorsitdsa és a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsaga érdekében a
Pécsvarad Varos Képvisel6-testiilete az érintett terlleteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta
és kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

7 s

1.1. Hatdlyban lévé dokumentumok

Pécsvarad Vaéros jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a tdbbszér mddositott 9/2009. (XII. 21.)
szamu hatarozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti Terv és a tobbszér modositott 9/2013. (V. 29.)

szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv.

A vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkézei az orszdgos telepliilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban OTEK) 2012. megel6zé id6dllapot szerint tartalmi kdvetelményeknek és
jelmagyardzatnak megfelelGen késziilt, igy azok médositdsa a Tfr. 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében az OTEK 2012
augusztus 6-an hatdlyos teleplilésendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak figyelembevételével késziilhet.

A Varos telepliilésrendezési eszkozeinek jelen mdédositasat, egy telephely Uj hasznositasanak — terilet-
felhasznalds médositdsanak igénye - illetve a gazdasagi épitési Ovezetben rogzitett épitménymagassagi



érték emelése inditottak el.

Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a sziikségessé valo telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasat meginditd telepulésfejlesztési dontését 25/2023.(IX.11.) szamu hatdrozataban
fogalmazta meg. A mddositassal érintett terlleteket, ezen hatarozatban egyuttal kiemelt fejlesztési
terdletté is nyilvanitotta. (Id.: 1. melléklet)

Az 6nkormdnyzat mar kordbbi eljaras sordan dontott a teleplilésrendezési terveinek modositasa esetén
alkalmazandé partnerségi egyeztetés szabdlyairdl - 8/2017. (1X.30.) melyeket jelen eljaras soran is
alkalmazni kivan.

El6z6ek alapjan, az Onkormanyzat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont, ba) alpontjaban foglaltak alapjan a médositast egyszer(isitett
eljdrasban kivanja lefolytatni. Az egyszer(sitett eljaras a vonatkozdé kormanyrendelet szakasza szerint,
a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul.

Pécsvarad Varos Onkormanyzata megbizta az S.T.F.T. Telepiilésfejleszt6 és Tervezd Bt-t a
telepuilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
megbizott tervezd Baracsi Viktoéria telepiléstervezd (TT-02-0655) iranyitasaval és Bori Gabor
Pécsvarad varos f6épitész kozremlkodésével késziilt.



2.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA, A MODOSITASOK ISMERTETESE

1. TERULET-FELHASZNALAS MODOSITAS

A 20/2 hrsz-U ingatlanon évtizedek éta miikodd villalkozas a tertletét kinGtte, igy Uj telephelyre
koltdoznek a varos egy erre alkalmasabb teriiletén. A meglévé telephely ipari hasznositasa igy
okafogyotta valik. Az ingatlan tulajdonosa a teriilet hasznositdsat, a varosban hidnynak szamité
tobblakasos tarsashazi rendeletetések megvaldsitasaban |atja, amelyhez a terilet-felhasznalas
illetve az épitési Ovezet mddositasa is sziikséges.

A hatalyos rendezési terv a telepliléskdzpont médositdssal érintett ingatlanat az akkori tényleges
haszndlatnak megfelel6en ipari gazdasagi terlletbe sorolja, de az ingatlan ilyen céld hasznositdsa
mar nem tervezett.

A kérelmez6 tulajdona a 21/1 hrsz-u ingatlan teleptiléskozponti vegyes teriletbe sorolt ingatlan is,
amelyen a telkek 6sszevonasat kovetden lakas, szallas rendeletetés megvaldsitasa tervezett.

Az Uj igény okdn a tombterilet szabalyozasi kornyezetének fellilvizsgalata szlikséges.

Alaptérkép (a médositdssal érintett telek és kérnyezete)




Légifoto - A mddositdssal érintett teriilet

A méddositdssal érintett ingatlanok az ingatlan-nyilvantartasban szereplé m(ivelési ag besorolas szerint:

Hrsz Teriilet (ha) Miivelési ag MinGségi osztaly Ak érték
20/2 2144 kivett, 2 gazdasagi éplilet udvar - -
16/9 964 kivett ut és parkold - -
14/2 1665 kivett sajat hasznalatd Gt - -

Beépitési elképzelés

forrds: CSO Epitésziroda Kft - koncepcidterve




A MODOSITAS ISMERTETESE - Telepiilésrendezési valtozasok bemutatésa

A kérelmezdi igény teljesitéséhez a tombteriilet szabdlyozasi kornyezetének feliilvizsgalata és
teriilet-felhasznalasok modositasa sziikséges.

A hatdlyos szabalyozasi terv ipari gazdasagi terlletbe sorolja a térséget. Az () funkcio
megvaldsitdsahoz, az ingatlannal hataros terililetek besoroldsara, telepiilés-kozpont vegyes teriiletre
maodosul a teriilet-felhasznalas.

Cél az ingatlantulajdonos szandékanak megfelel§ szabalyozasi kdrnyezet kialakitasa.

A tervezett valtozas kozlekedésre, kdrnyezeti elemekre nincs hatassal. Az épitési dvezet mddositdsa
sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak
értelmében- a moddositds nem tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak
igazolasat sziikségessé teszi.

,,,,,

e A vdltozas a teleplilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabdlyzatot is
érint.
o Ateriilet kdrnyezetében a kozlekedési kapcsolatok fellilvizsgdlatat is el kell végezni.

o A terillet-felhasznalas valtozas a szerkezeti terv mellett, a kozlekedés-fejlesztési, kozmd, tdji,
kornyezetvédelmi aldtdmasztéd munkarészeket is érinti.

Erintett tombteriilet: A Vasut, 14/2 hrsz-U sajat hasznalatd at, a 48/1 hrsz-U Pécsvaradi-Szell6 patak
valamint a Kossuth utca altal hatarolt terilet.

IG>V

az uj telekhatar
figyelembevételével




SZABALYOZASI TERV KIVONAT (VALTOZASOKKAL)
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2.

TERULET-FELHASZNALAS MODOSITAS

A tervezett ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeti besorolasanak fellilvizsgdlatat kezdeményezte a
beruhdzé a tekintetben, hogy a hatdlyos besorolds adta 5,0 méteres épitménymagassdg érték
valtozhasson.

Az 6nkormanyzat, beruhazdéi kezdeményezésre a fenti paraméter felllvizsgalatat inditotta el.

Az érintett még be nem épilt gazdasagi terlileten az épitési Ovezet mddositdsdval az
épitménymagassag emelése megoldhatd. A tervezett épitési dvezet mddositds 1G-1-rél, 1G-2-re.

Alaptérkép (a médositdssal érintett teriilet) Légifoto - A mddositdssal érintett teriilet

A MODOSITAS ISMERTETESE - Telepiilésrendezési valtozasok bemutatésa

A Varos rendezési tervének, ipari gazdasagi épitési ovezeten beliil, a meglévé telepiilés testen beliili

(1), az uj (2) valamint a nagy terllet igény( (3) zavard hatdsu ipari gazdasagi teriletek keriltek
megkilonbozetésre.

A meglév6 gazdasagi terliletek esetében az 5,0 méteres épitménymagassdg a tartandd, amely a

tovabbiakban is elvaras.

A mddositassal érintett tervezett gazdasagi teriilet— vélhet6en hibasan — a meglévd épitési dvezeti

besorolast kapta. Jelen eljdrasban a teriilet épitési ovezete a Gi-2 épitési dvezetre méddosul, a
kedvez6bb 7,5 épitménymagassagi értékkel.

A szabalyozasi terv médositasa sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, - az Etv. 7. §
(7) bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak igazolasa nem sziikséges.




HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV

NEM ERINTI!

SZABALYOZASI TERV KIVONAT (VALTOZASOKKAL)




ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA

Pécsvarad igazgatdsi teriiletét a kovetkezd — az Teriiletrendezési Terv altal lehatdrolt — Gvezetek
érintik:

A BARANYA MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV (TMTRT) TERSEGI ES OVEZETI ERINTETTSEGE

Baranya megye szerkezeti terve - kivagat

S IR

Térségi teriletfelhasznalasi kategridk Mgl ot eemene Torvezett 400 kV-os Atvitel héldzat tavvezeték

- Erdogazdalkodssi térség I Todet Bl — — = Meglév atvitel befolyssold 132 kV-os elosz16 haidzat
Meglévis térsgl sasrept Bsszekdtd it

- > ot - Meglévd térség ellitast biztosits 132 kV-os elosz16 halézat

Tervezolt térségi szerapl beszekBts it

Tervezett térségi elidtdst biztosits 132 kV-os eloszté haldzat
Mezégazdasdgitérség Meglévs meliskit

Meglévs termékvezeték
Tervezet! meliékit
- Teleplési térség orvanit ol Meglévs foidgazs2alits vezetsk
e Meghéve orszagos lorzshaldzati Gt
Vizgazdalkoddsi térség et gl seenees Tervezett fOldgdzszalit vezeték
Meglévs arszdgos vasili mellékvenal
— — - Meglév foidgazeloszt6 vezeték
sove Megiv orszagos kerékparitvonal
@  Regionilis térszervezs kazpont Egyéh szerkerell elamel
eese— Tomezeli orsz4gos kerékparitvonal
@  Térségi térszervezd kdzpont [E]l  Meglévs egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb névieges teliesitoképességd erémi
) ) o Moglév térségi kerékparitvonal ® Meglévs 5-50 MW névieges teljesitdképességl erbmi
Kozlekedés halézat elemei Tervezett i Ko itvonal
. = térségi kerdkpard & Meglévs térségl replidtér
kézmiihalozat elemel @ Meglévs térségi kikots

=== Tervezett gyorsforgalmi it

MeglévG 400 kv-os dtvileli hdlozati Lavvezelék

A mddositassal érintett terllet telepilési térségben fekszik.




OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

2018. évi CXXXIX. térvény

25. § (1) Az okoldgiai halézat magteriletének
Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg - a
telepllésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és
épitési ovezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
magterilete és az Okoldgiai haldozat okoldgiai
folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okoldgiai haldzat magteriletének dvezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha:
a) a telepilési teriletet az Okoldgiai haldzat
magterilete, vagy az Okoldgiai haldzat
magterilete és az okoldgiai haldzat okoldgiai
folyoséja korilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

2018. évi CXXXIX. torvény

28. § (1) Kivalé termdhelyi adottsdgl szantdk
Ovezetében Uj beépitésre szant terilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz
meg - csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré

févarosi és  megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott

teriletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalé termdéhelyi adottsagu szantok ovezetében
Uj kalfejtéses mivelési banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok
alkalmazasdaval engedélyezheté.




JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Martonfa

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

2. § (1) Ateleplilésrendezési eszk6zok készitése soran
a mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznaldsi egység
teriiletét elsésorban — a kivald terméhelyi adottsagu
szantdk ovezete mellett — a j6 termGhelyi adottsagu
szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A jo term&helyi adottsagu szantdk 6vezetében Uj
kiilfejtéses muvelési banyatelek megallapitasa és
banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

ERDGK OVEZETE
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2018. évi CXXXIX. torvény

29. § Az erd6k oOvezetébe tartozd terileteket a
telepulésrendezési eszkozben legaldabb 95%-ban
erdétertlet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
Az MaTrT hatdlybalépését megel6z6en kijel6lt
beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az
erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol sz6lé 2009.
évi  XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott terliletek, valamint az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepilési térség
terlletein 1év6 erd6k Ovezetének teriletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.




ERDO TELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

b

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

3. § (1) A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran
az Orszagos ErdGallomany Adattarban nem szereplé
erd6terilet terilet-felhasznaldsi  egységeket a
telepulésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal
O0sszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi
értékek sérelme nélkil — az erdételepitésre javasolt
terilet ovezet teriletén javasolt kijelolni.

TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Pécsvarad

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

4.8 (1) e a telepilés teljes kozigazgatasi
terlletére  készul6  teleplilésrendezési  eszkoz
megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatarozni a
tdjjelleg megbrzend6 elemeit, elemegyutteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.
(2) A tajképvédelmi terllet Ovezetével érintett
teriletre a tdjképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében — a teleplléskép védelmérdl
szO0l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban
— meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkozokben a terilet-

felhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,




VIZMINGSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

5.8 (2) A vizminBség-védelmi terllet Ovezetébe
tartozo telepilések telepilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jeloIni a vizvédelemmel érintett
terlleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasdaval engedélyezheté.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON - TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az (1) teriileten, a
teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan terilet-

bekezdés szerinti
felhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet
jelolhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.




FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

11.§ (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését
a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre
szant terilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepulésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A Dbeépités feltételeit a banyafellgyeleti
hataskérben eljaro illetékes f6varosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

GAZDASAGFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

4/2020. (IV.22.)BMOK 6nkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriletrendezési Tervérdl

7. §(1) A gazdasagfejlesztés célterileteinek
Ovezetébe tartozd telepllés telepulésrendezési
eszkozei készitése soran, azokon a kereskedelmi-
szolgaltaté,valamint  ipari-gazdasagi  besorolasu
terlileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat
rendeletével kiemelt fejlesztési teriletté mindsit, az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti
arany pedig 5%-kal lehet alacsonyabb, mint az OTEK
2. szamu mellékletében meghatarozott érték.

Gazdasagfejelsztés térségi kozpontja




TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

4/2020. (IV.22.)BMOK 6nkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriletrendezési Tervér6l

8. § A turizmusfejlesztés célteriileteinek Gvezetébe
tartozo telepilés telepulésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepulésfejlesztési stratégidja, valamint
teleplilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata,
valamint moddositdsa sordn a megalapozd és az
alatamaszté munkarészekben be kell mutatni a térség
turisztikai  rendszeréhez,  célpontjaihoz  vald
illeszkedést.

Turizmusfejlesztés orszagos jelentGségii célteriilete

EPITESZETI ®ROKSEG SZEMPONTJABOL KIEMELTEN KEZELEND® TERULETEK OVEZETE

4/2020. (IV.22.)BMOK 6nkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriletrendezési Tervérdl

9.8 (1) Az épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten
kezelend6 teriiletek Ovezetébe tartozo telepiilés
teleplilésképi rendeletében ki kell jeldlni az épitészeti
orokség megbrzése érdekében védendd
terliletegységeket —  kulonésen a  torténeti
telepliléskozpontot, a torténeti kertet, az orszagos és
helyi védelem alatt allé terileteket, valamint ezek
védGovezetét — a telepilésképi szempontbdl
meghatdarozo teriletek részeként.

(2) Az épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten
kezelend6 teriiletek Ovezetébe tartozo telepiilés
teleplilésképi rendeletében el6 kell irni, hogy a
torténeti teleplléskép érvényesilését befolyasold, a
kialakult telepllésszerkezetet, telepuléskaraktert
megvaltoztato, nagy kiterjedést épitmény
elhelyezése esetén a telepilésképi véleményezési-és
teleplilésképi bejelentési eljardsokhoz benyujtandd
épitészeti-muszaki  tervdokumentdcid  részeként
tdjba-és  teleplilésszévetbe illesztést  igazold
munkarészt kell késziteni.

Orszagos jelentGségli épitészeti 6rokséggel érintett
telepilés




Jelmagyarazat:

£-°°71 Modositassal érintett teriilet

[ Okolbgiai haldzat-magteriilet
[ Okoldgiai haldzat-tkoldgiai folyosé

Okoldgiai halézat-pufferteriilet
[[[IlI[[[l| Erdék &vezete
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Orszagos dvezet Megyei 6vezet g- E 2 g
T = 8 €
& g 3
Okolégiai halézat magteriilet dvezete X
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete X
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete X
Kivalé termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete X
J6 termé&helyi adottsagu szantoterilet 6vezete X
Erdék 6vezete X
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete X
Tajképvédelmi teriilet dvezete X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet 6vezete
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete X X
Nagyvizi meder dvezete
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsul 6 vizkar-elharitdsi célu sziikségtarozdk (VTT) dvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete X X
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete X X
Egyltt tervezésre javasolt térségek dvezete
Gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete X X
Turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete
Epitészeti 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd
teriiletek dvezete

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK

A teleplilésrendezési eszkdzok teriletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgdlatanal a MaTrT
52616 2018. évi CXXXIX térvény, valamint 4/2020.(1V.22.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Baranya
Megyei Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban BMTrT) hatalyos allapotat vettiik alapul.

Miiszaki infrastruktara-halozati elemek
Az MaTrt és a BMTrT szerkezeti tervlapjan szerepl6 m(szaki infrastruktura-halézat térbeli rendjét a
telepuilésrendezési eszkdzok jelen mdédositasa nem érinti.

Térségi teriilet-felhasznalasi kategdriak
A modositassal érintet terilet telepiilési térségbe tartozik.

2.

,MaTrT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, Gvezet kijelblhetd;

A mddositas soran a valtozassal érintett ingatlan ipari gazdasagi teriletrdl, telepliléskdzponti vegyes
teriletre mddosul, a fenti rendelkezés tovabbra is teljesiil.

Orszdgos Ovezeti érintettséq

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
A sériilékeny felszin alatti ivévizbazis a Dél- dunantuli Vizigyi Igazgatdsdg adatszolgaltatdsa alapjan
kerilt lehataroldsra. A véd&ovezet a modositasok teriiletét is érinti.

A HESZ-ben a vizvédelemre vonatkozd kézm elirdsok megéllapitasra keriiltek.



Megyei évezeti érintettséq

ASVé nyi nyersanyagvagyon dvezete

Foldtani veszélyforras terilet vezete

A hatdlyos terv megalapozdsakor, mérnokgeoldgiai munkarész készilt, amely lehatarolta a
mozgasveszélyes teriileteket. A mddositassal érintett teriilet nem tartozik a veszélyforrasos teriletek
kozé.

A teleplilés teljes kozigazgatasi terlletét a foldtani veszélyforras teriilet és dsvanyi nyersanyagvagyon
terilet 6vezete érinti.

A valtozdsok soran az 6vezetre vonatkozd el6irdsok tovabbra is teljesiilnek. A mddositdssal érintett
terlletek nem tartoznak a foldtani veszélyforrasok Ovezetébe valamint nem szerepelnek a
Felszinmozgasos teriiletek kataszterébe, nem sértenek asvanyi nyersanyaggal kapcsolatos érdeket,
tovdbba a mddositdsok nem érintenek olyan mas szilard dsvanyi nyersanyag el6forduldst, amely
szerepel az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban

Egyedileg meghatdrozott dvezeti érintettséq

Orszagos jelent8ségli épitészeti orokséggel érintett teleplilés

Pécsvarad telepiilés az Orszagos jelent&ségli épitészeti orokséggel érintett teleplilések kozé tartozik,
amelyet a jelentGs szamu orszdgos védelem alatt all6 értéke és régészeti teriiletei indokolnak.

A védett terlletekkel kapcsolatos telepiilésképi kdvetelmények rogzitése a telepiiléskép-védelmi
rendelet feladata.

Pécsvarad Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testillete a 6/2021. (IX. 28.) szdmon fogadta el a
telepiiléskép védelmérdl szdl6 rendeletét, amely rogziti a helyi védett épiletekkel, teriletekkel
kapcsolatos elvardsait, tovabba 6nallé karakterként kezeli a ,torténeti telepiilésmag’-ot és dllapitja
meg az erre vonatkozo szabalyokat.

Gazdasagfejlesztés célteriileteinek 6vezete — Pécsvarad mint a gazdasagfejlesztés térségi kozpontja

Az Ovezetbe tartozd telepiilések gazdasagfejlesztési akcidjdnak tdmogatdsa a cél. Jelen gazdasagi
terlletet is érint6 valtozds az épitménymagassdg emelése céljabol torténik, a beépitettséggel
kapcsolatos kedvezmény érvényesitésérdl jelen eljarasban Onkormanyzati dontés nem sziiletett.

Turizmusfejlesztés célteriletének dvezete — Turizmusba bekapcsolddott telepiilés

A torténelmi kapcsolat maig szervesen fogja Ossze és tomoriti egy Tarsuldsba - Zengdalja Térségi
Fejlesztési Tarsulds - a Zengb-vidék telepiiléseit. A Kistérség Fejlesztési Koncepcidja és Operativ
Fejlesztési terve jovGképében:

,magas életmindséget képvisel6, gazdasdgi- és toérténeti kulturdjukat 6rzé, békében és
kiegyensulyozott természeti viszonyok kézott él6 k6zésségek otthondvd kivan vdlni”

A Fejlesztési dokumentumok a turisztikai dagazatra vonatkozdan a kdvetkez6 célokat fogalmazta meg:
— Akistérség turisztikai és kulturalis vonzerejének, valamint termékeinek komplex fejlesztése
— Komplex idegenforgalmi termékcsomag kialakitasa munkahely teremtéssel, szélesebb kor(
— integracion alapuld kozos fejlesztések preferaldsa

— Rekredacids teriletek fejlesztése, alternativ jovedelemszerzést biztosito fejlesztésekkel



— 0diil6 teriiletek infrastrukturajanak és kérnyezetének fejlesztése
— Termal-, gyégy- és okoturizmus fejlesztése
—  Kulturdlis- és rendezvényturizmus

— Falusi turisztikai kinalat fejlesztése

—  Turizmus- marketingjének fejlesztése

A véros ITS-ben megfogalmazott turisztikai célteriiletei a Torténeti és jelenlegi teleptléskdzpont (1)
valamint a var &s torténeti telepiilés északi teriilete (2) elnevezésli varosrészek. A jelenlegi
madositassal érintett terliletek koziil az 1. a targyalt telepliléskdzponti varosrészben taldlhatd. A
tervezett rendeltetés (lakd és szallas) a célok megvaldsitasat negativan nem befolyasolja.

A jelenlegi mddositassal érintett teriilet a fenti cél elérését szolgalja, a kozség turisztikai rendszerében
pozitiv valtozast eredményez.

3.1.1. A valtozas, hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

Pécsvarad Véros Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (TK) az 58/2015. (IX.14.), Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégiajat (ITS) az 59/2015. (IX.14.) szamu hatarozatokkal fogadta el. Az azokban
megfogalmazott atfogd célokat, mint;

o Versenyképes varos: Versenyképes, magas szinvonall gazdasdg, -értékteremtd
foglalkoztatas és az aktivitas novelése,

e  Attraktiv varos: Mind a turistak, mind a térségben él6k szamdra jo mindségl szolgaltatasok
és programok nyujtdsa,



e Fenntarthaté és élhet6 vdros: Energiahatékonysag és a klimavaltozashoz vald
alkalmazkodas,

o Gondoskodd varos: Javulo életminGség és a tarsadalmi kiilonbségek csokkentése,

megvaldsulasat a tervezett moédositasok szolgaljak, azokkal 6sszhangban vannak.

3.2. SZAKAGI JAVASLATOK

3.3.1 Kozlekedés
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A telepiilés és kozvetlen kérnyékének orszagos kozutha

Ozata:

Pécsvarad lakott teriiletén halad keresztiil a 6. sz. a Budapest — Pécs - Barcs orszadgos I. rend( féut. A
6. sz. uton a févaros Budapest, és a megyeszékhely Pécs, valamint a szomszédos megyeszékhely
Szekszard is jol megkozelithet6. Az Uthalézat csomdpontjai szintbeni tipusuak, jelz6lampas irdnyitas
nélkdl, a csatlakozé utak ala-, folé rendelésével, kis részben egyenrangu Utkeresztezésként kialakitva.

Baranya megye tobbi varosa kozill a kézelben [év6k a térség 6sszekotd utjain elérheték, Mohacs az
5606. sz. Somberek — Pécsvdrad és az 5607. sz. Mohdacs — Pécsvaradi 6sszekot6 Uton egyarant, Boly az
5608. sz. Szederkény — Pécsvarad 6sszekotd ut, mig Komld a 6541. sz. Hird — Szaszvar 6sszekotd ut
igénybe vételével kdzelitheté meg. Pécsvaradrdl tovabbi harom 6sszekots Ut is indul, amelyek kozil az
5609. sz. Pécsvarad — Pereked 6sszekotd ut a kornyezd telepiiléseket fiizi fel, mig az 5613. sz. Pécsvarad

P

— Mecseknadasd és a 6544. sz. Pécsvarad — Hird 6sszek6t6 at a 6. sz. Ut régi nyomvonala.

Pécsvaradon halad keresztiil a 64-es szamu Pécs — Bataszék vasutvonal. A 1997-ben a vonal Pécsvarad

és Palotabozsok, 2003-ban a Palotabozsok-Bataszék kozotti szakaszan, 2007-ben a Pécs-Pécsvarad
szakaszan is megsz(int a személysza

itas. A szakasz évtizedek 6ta semmilyen forgalmat nem bonyolit.



Az 1. médositas célja, a GAZEK cég koltozését kovetSen a terlilet mas célu hasznositasahoz (lakas,
szallds) a szlikséges szabdlyozasi kérnyezet megteremtése. A 20/2 hrsz-U ingatlan megkézelitése
jelenleg szolgalommal, a kivett Ut és parkold megnevezésli 16/9 hrsz-U maganuton keresztiil
biztositott. A térség gazdasagi vallalkozdsai a szintén magdntulajdond, sajat haszndlatu at
megnevezés(i 14/2 hrsz-U telken keresztil csatlakoznak a Kossuth utcara.

A szabalyozasi terv, a gazdasagi terlletek
elldtasara kiszolgdld utat jelol ki, a meglévd
utak, foldutak mentén, 16 méteres kozterileti
szélességgel, amely a jelenlegi mddositasokat
kovetden is megfeleld.

16/9 hrsz-tu magdnut és parkolé
14/2 hrsz-u ut
2. modositas

A mddositds sordn az ipari gazdasagi terilet - épitménymagassag tekintetében kedvezébb - épitési
Ovezeti atsorolasa a cél. A mddositas a kdzlekedési haldzatot nem befolyasolja.

2.3.1 Kozmliellatas

A médositdssal érintett helyszinek kozterileti és kozm( — vizellatas, vizelvezetés, villamos energia, gaz,
hirkozlés haldzati - kapcsolddasi lehet6sége minden esetben megoldhatoé.

A moddositassal érintett teriletek kozm térkép kivagatai és kozmdadatai:

(piros: villamos, sdrga: szénhidrogén, kék: ivoviz, zéld: hirkézlési vezeték, barna: vizelvezetés)
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1. médositas
A 20/2 hrsz-u ingatlan kozm( csatlakozasi lehetGsége a telekdsszevonast kdvetén a Kossuth utcérdl
rendelkezésre all. Az Uj rendeltetés megvaldsitasakor, annak kapacitdsi igényét vizsgalni szlikséges.

2.3.2 T4j és természetvédelem, zéldteriiletek

A mddositassal érintett teriiletek Natura2000 teriiletet, barlang felszini véd66vezetet nem érintenek,
az Okoldgiai haldzat illetve tajképvédelmi terlilet ovezetének nem részei. A rendelkezésre allé
informdacidk alapjan az ingatlanokon védett, fokozottan védett faj él6helye nem ismert. A tevékenység
nem okoz természetvédelmi érdeksérelmet, nem ellentétes a természet- és tajvédelemre vonatkozé
el6irdsokkal.

Az érintett ingatlanokon belill vegetacid nem taldlhatd, igy élShelyek megszlinésével, védett
allatfajokra gyakorolt negativ hatassal nem kell szdmolni.

2.3.3 Orokségvédelem

Epitészeti értékek
A varos mozgalmas torténelmi multja, gazdag o6rokséget hagyott az utdkorra. A telepiilésen 46

orszagosan védett és 26 helyi védett objektum taldlhatd.

A moédositdssal érintett teriiletek egyedi milemléki korlatozdsokkal, miemléki teriilettel nem
érintettek. Ellenben a 1. mddositas terilet kozvetlen szomszédja egy miemléki védelem alatt allé népi
lakéhaz. (térzsszam: 1874, azonositd: 9798)

Pécsvarad épitészeti értékeit és az azokkal kapcsolatos elvarasokat a telepiiléskép védelmérdl szol6,
6/2021.(1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet rogzitette.



A Telepiilésszerkezeti Terv jelen modositdsa nem tervez olyan valtoztatast, amely a miiemléki
oltalom alatt all6 épitett értékek érdekeit sértené.

Régészeti értékek

Az illetékes allamigazgatdsi szerv nyilatkozata alapjan a valtozassal érintett terileteken ismert,
nyilvantartott régészeti lel6hely nem taldlhatd, régészeti 6rokségi elem nem kerilt beazonositdsra.

2.3.4 Bioldgiai aktivitas érték

A médositds soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre, ezért a varos teleplilésrendezési
eszkozeinek jelen mddositdsa az aktivitasérték egyensulyanak igazoldsat nem teszi sziikségessé.

2.3.5 Kornyezeti értékelés

A telepilésfejlesztési  koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidval és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezés sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgdlatdrél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készils
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv” esetén kornyezeti értékelést
kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenGrzése érdekében.

A teleplilések egyes részeit érinté telepllésrendezési eszkdz kidolgozasakor, mddositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelent8s hatas(-ok) illetve a kornyezetvédelemért felelGs allamigazgatdsi szervek
véleményének figyelembevételével a Onkormanyzat dont a kornyezeti értékelés elvégzésének
szlikségességérdl.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-
anak (2) bekezdése szerint az Onkormanyzat az illetékes Allamigazgatdsi szervek véleményét a
kornyezeti értékelés sziikségességérdl megkérte.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozd tervezési program az azt megalapozé fenti
dokumentumok és a megkapott adllamigazgatasi szervek véleménye alapjan, el6zetesen értékelésre
kerilt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 2. sz. melléklete figyelembe vételével nem varhatd jelent8s kornyezeti hatds, igy a
madositashoz kiilon kornyezeti értékelés készitése nem valt indokoltta.

A véleményezés soran
kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat

Allamigazgatasi szerv neve
Sziikségesnek | Nem tartja
tartja sziikségesnek

BVKH Allami FGépitész Iroda

Véleményében megdllapitotta, hogy kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem indokolt, kérnyezeti értékelés elkészitését nem
tartja sziikségesnek.




BVKH Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly ‘ |
Tdjékoztatdsdban megadllapitotta, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szélé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendeletben foglaltak szerint a hatdlyos és vonatkozo jogszabdlyi elGirdsok betartdsa mellett, kérnyezeti vizsgdlat
lefolytatdsa nem sziikséges.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag ‘ ‘

Tdjékoztatdsa szerint, a tervezet vdltozdsok természetvédelmi érdeket nem sértenek. Az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatdrél szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletben foglaltak szerint kérnyezeti vizsgdlat elvégzése nem
szlikséges

BVKH Népegészségligyi FGosztaly ‘ ‘

Levelében jelezte, hogy a a tervhez — kézegészségligyi szempontbdl — kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt nem tartja
szlikségesnek.

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly ‘ ‘

A mddositassal kapcsolatban nem emel kifogast, a mddositassal kapcsolatosan feladat- és hataskorébe tartozé
kovetelményeket nem allapit meg, mivel egyedi mliemléket, miemléki teriiletet és régészeti lelGhely teriiletét nem érinti.

TVMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali FGosztaly, Foldhivatali Osztaly

BVM Katasztréfavédelmi Igazgatosag

A varhato kornyezeti hatasokat nem itéli jelentGsnek.

BMKH Hatésagi FGosztaly, Banydaszati Osztaly

TVMKH -Agrariigyi FGosztaly, N6vény és Talajvédelmi Osztaly

A telepiilésrendezési eszkdzok moddositdsdra vonatkozd tervezési program, az azt megalapozo fenti
dokumentumok és a megkapott allamigazgatdsi szervek véleménye alapjan, el6zetesen értékelésre
keriilt a varhatd kérnyezeti hatdsok jelentésége, igy a Kakasd Kdzség Onkorményzatanak Képvisels-
testllete 70/2023. (VIII.08.) hatarozatdban Ugy dontott, hogy a moddositashoz kilén kdrnyezeti
értékelés készitése nem sziikséges. igy a modositashoz altalanos, leird jellegli kornyezetértékelési
munkarész készilt a kodvetkezbk szerint.

Talaj-, és vizvédelem

A vizsgdlt teriilet foldtani és vizféldtani adottsagait részben irodalmi adatok (Magyarorszag Kistdj
Katasztere), illetve a kapott adatszolgaltatas alapjan jellemeztlk.
Jelenlegi kdrnyezeti allapot

Pécsvarad a Mecsek-hegység délre lejt6 hegyoldali részletének alsé savjaban alakult ki, igy a varos
foldtani felépitésére egyarant jellemzé a szilard kézetek és a laza tledékek el6forduldsa.

Féldtani adottsdgok
A hegység kialakuldsat eredményez6 szerkezeti viszonyok altal meghatdrozott helyzetben taldlhatdk

meg a varosban a Mecsek f6tomegét alkotd szilard kdézetek, tovabba a fed6hegységre jellemzé
atmeneti képz6dmények, valamint a geoldgiai korbeosztds szerinti fiatal takardosszletet alkotd
rétegek. Emiatt a varos belteriilete a természeti adottsagok altal er6sen meghatdrozott, hiszen északi
szegélyén szamos k&zet talalhaté meg a terepszinten vagy annak kozelében, tovabba a belterilet
kozépsd savja morfoldgiai szempontbdl igen valtozatos.

A moédositasok helyszinei nem tartoznak olyan egységhez, ahol kordbban felszinmozgdsok torténtek és
az érintett foldrészletek nem szerepelnek a felszinmozgasos kataszterekben.



Vizrajz

A felszin alatti els6 vizszint helyzetét valamint
tipusat a foldtani felépités és a morfolégiai helyzet
egyarant meghatdrozza a varos kozigazgatasi
terletén. A vdltozatos koru és kifejl6désd
kézettér felsd, a terepszinttél szamitott 0-50 m-es
savjaban el6forduld képz6dmények igen nagyban
eltéré hidrogeoldgiai adottsagokkal
jellemezhet6k, igy a varosban tobb viztipus (rés- és
hasadékviz, rétegviz, talajviz) alakult ki és tart
egymassal egyiranyu kapcsolatot.

N A vizsgalt teriiletek kérnyezetében jelentSsebb
felszini vizfolyas, ill. alléviz nem talalhatd, a talajviz
helyzete nem korldtozza a beépitést.

Sériilékeny felszin alatti ivovizbdzisok

M “ nfa
Gﬂﬂ forrds:DDVizig adatszolgdltatdsa

Vizbdzisok

Pécsvarad a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatasat szolgald vizi Iétesitmények
védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint kijelolt sérilékeny Gizemeld, ivo- asvany,
és gyogyvizhasznositast szolgalo felszin alatti vizkivételek véd&ovezeteit érinti.

Pécsvarad vizellatdsdnak bazisa a Pécsvarad-Zeng6varkonyi vizbazison (izemel§ Baldzs kut
(Zeng6varkony K-1), Baldzs forras (Zengévarkony 08. hrsz.), 1. sz. vizm(kut (Pécsvarad B-7) és a Felsé
kiraly-gati forras (Pécsvarad 2092 hrsz.).

A vizligyi hatdsag a 1566-16/2009-9534. iktatd- és B. XVIII/85 vizikonyvi szamon jelolte ki a Pécsvérad,
Zeng6varkony Gizemel§ sériilékeny vizbazis védbovezeteit.

A médositasok kérnyezeti hatasai

A tervezett mddositasok talaj-, és vizvédelmi szempontbdl elhanyagolhaté mértékdek.

A médositds soran az éplilet alapozasok jarnak a felsé fed6réteg megbontasaval, de a felszini vagy a
felszin alatti vizekre minimalis a hatdsuk.

Osszességében a médositasbol fakadé kdrnyezetszennyezés kialakuldsa nem valészin(isithetd.

Levegétisztasdg-védelem
Jelenlegi kdrnyezeti allapot
Pécsvarad kornyezeti levegéminGsége az un. ,Baranya kozép” régid levegbminGségi allapotaval
jellemezhet6. A régidban SO2, NO2 és lilepedé por keriil regisztralasra. A levegémin&séget az Orszagos
Immissziomérd Haldzat (RIV) miiszerei ellendrzik.

A médositasok kérnyezeti hatasai
A mddositasok ismeretében megallapithatd, hogy a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet — a levegd
védelmérdl — hatdlya ald tartozo, engedélykoteles légszennyezd forras, ill. 1égszennyez6 tevékenység



a teriileteken nem létesiil.

A moédositdssal érintett ingatlanok gépjarmdvel torténé megkozelitése jarhat kozvetett l1égszennyez6
hatdssal, amely a meglévd kozuti forgalomhoz képest elhanyagolhatd nagysagrend(i tébblet emissziot
jelent, igy ennek pontos szamszer(sitése szakmailag nem indokolt.

A fentiek alapjan lathatd, hogy a tervezett teriilet-felhasznalas illetve épitési 6vezet valtasok
megvaldsulasdval a légszennyez6 hatdasok elhanyagolhaté mértékiiek, a levegdvédelmi
kovetelmények maradéktalanul teljesiilnek.

Hulladékgazddlkodds

A hulladékgazdalkodas vizsgalata a tevékenység soran keletkezé hulladékok mennyiségi és mindségi
jellemzésére, valamint a kezelésiikre vonatkozo elGirasok teljesitésére iranyul, a 2012. évi CLXXXV.
torvény — a hulladékrdl — elGirasainak megfeleléen.

Jelenlegi kdrnyezeti allapot

A modositassal érintett terileteken semmilyen hulladéktermel§ tevékenységet nem végeznek,
hulladékok tarolasat nem végzik, ezért a jelenlegi allapot hulladékgazdalkoddsi szempontu részletes
vizsgalata nem indokolt.

A médositasok kérnyezeti hatasai
Az Uj lako jellegl funkcidk megvaldsitasa esetén is kizardlag haztartasi hulladékkal szamolhatunk. A
valtozasok hulladékgazdalkodasi szempontbdl elhanyagolhatd kérnyezeti hatasuak.

Kérnyezeti zajvédelem

Jelenlegi (beruhazas el6tti) kornyezeti allapot

A modositassal érintett teriileteken védendé épiilet, terilet nem taldlhatd, zajvédelmi szempontbdl
kizadrdlag kozlekedési zajforrassal kell szamolni.

A médositasok kérnyezeti hatasai

Az 0" terilet-felhaszndalasok sordn a beépités intenzitdsa ugyan novekszik, de a ,tevékenység” soran
az épitési bvezetre vonatkozo zajvédelmi kdvetelmények tovabbra is teljesiilnek.

Természet-, és tdjvédelem

A tervezett beruhdzas természetvédelmi érintettségét a dokumentdcid tdj- és természetvédelem
fejezetében mar taglaltuk. A tervezési teriilet zoldterililetet, nemzetkoézi, orszagos vagy helyi védelem
alatt 4ll6 természeti értéket nem érint, a vizsgalataink soran helyi vagy orszagos védelemre javasolhato
természeti érték nem kerllt el6. A tervezett tevékenység védett dllatfajok él6helyeit nem
veszélyezteti.

A tervezett hasznalatoknak nincs kimutathaté jelentés hatdsa a teriileten taldlhaté fajokra,
él6helyekre és azok koherencidjara.



Pécsvarad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[/2024. (......) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv médositasaroél

Pécsvarad Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete — az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott jogkdrében eljarva
az alabbiak szerint mddositja a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervét:

1. Pécsvarad varos Onkorményzat Képvisel6-testillete a 9/2009. (XIl. 21.) hatérozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének mddositassal érintett teriilete jelen hatarozat 1.
melléklete szerint médosul.

2. Jelen hatdrozat mellékleteit képezik a: ,V-1-M” jell Teleplilésszerkezeti Terv mddositas c.
tervlap 1. melléklet, a Valtozasok (Beavatkozasok és lUtemezések) leirasa c. 2. melléklet, A
telepuilés terileti mérlege c. 3. melléklet, Teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazoldsa
c. 4. melléklet és a Bioldgiai aktivitasérték szamitds c. 5. melléklet.

3. Ateleplilésszerkezeti terv leirdsa valtozatlan formaban hatdlyban marad.

Pécsvarad, 2024. .............. hoé

jegyzé polgdrmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

jegyzé
jegyzé polgdrmester
Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ...../2024. (.....) hatdrozat 1. MELLEKLETE

SZERKEZETI TERV a médosulé teriiletekre
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Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ...../2024. (.....) hatarozat 2. MELLEKLETE
TERULETEGYSEGET ERINTO VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A teriilet-felhasznalasban bekoévetkez6 valtozas
eredeti tervezett UL
(ha)
1 Ipari gazdasagi terilet Telepuiléskozponti vegyes teriilet 0,2
Ipari gazdasagi terilet Kozlekedési teriilet 0,09

Osszességében megallapithatd, hogy a médositasok Pécsvarad Varos telepiilésszerkezetét, a teriilet-

felhasznalds rendszerét, annak aranyait nem befolyasolja, jelentGs telepiilésszerkezeti valtozast
nem eredményez.

Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ...../2024. (.....) hatarozat 3. MELLEKLETE
TELEPULESI TERULETI MERLEG

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK
Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Beépitésre szant teriiletek
Ipari gazdasagi terilet - 0,29
Telepuiléskdzponti vegyes terilet - 0,2
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriilet | + | 0,09

Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ...../2024. (.....) hatarozat 4. MELLEKLETE
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett valtoztatisok a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény Szerkezeti Tervének térségi dvezeti
lehatarolasainak megfelel6ek, azokkal tovabbra is 6sszhangban allnak.

Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ...../2024. (.....) hatdrozat 5. MELLEKLETE
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A moddositasok sordn Uj beépitésre szant tertilet nem keriilt kijelolésre.



1. AHELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Pécsvarad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2024. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 9/2013.(V.29.) sz. 5nkormanyzati rendelet
modositasarol

Pécsvarad Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bek. a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bek. 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél sz61o
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bek. 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 10. szamu
melléklete szerinti dllamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Pécsvarad
Varos Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé6 9/2013.(V.29.) dnkormdnyzati
rendelet mddositdsardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§ Pécsvérad Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szél6
9/2013.(V.29.) 6nkormanyzati rendelete V-3 rajzszamu tervlap mellékletének maddositassal érintett
terilete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosulnak.

ZARO RENDELKEZESEK

2.8 (1) E rendelet az elfogadast kovet6 30. napon 2024........................ Iép hatalyba. Rendelkezéseit a
hatdlyba lépését kovetben keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl sz46l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valé megfelelést szolgdlja.

Pécsvarad, 2024. .............. hoé

jegyzé polgdrmester



~ PECSVARAD
SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS

M =1:2000

SZABALYOZASI TERV JELKULCSA

SZABALYOZAS' VONAL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZTERULET, NEM KOZTERULET VASUTTERULET
ELVALASZTO VONAL IEEI

IRANYADO SZABALYOZASI VONAL KOZLEKEDESI TERULET

SZABALYOZAS| SZELESSEG KOZLEKEDESI TERULET (PARKOLO)

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

MEGLEVO/TERVEZET

Fﬁ}— ‘ BELTERULET HATARA
TERULETFELHASZNALASI MOI;)OK TELEKRE VONATKOZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

ZOLDTERULET (KOZPARK, KOZKERT)

ViZGAZDALKODASI TERULET

EPITESI OVEZET JELE

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO ] .
GAZDASAGI TERULET MUVI ERTEKVEDELEM
. . ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
IPARI GAZDASAGI TERULET
MUEMLEK

MUEMLEKI KORNYEZET

REGESZETI LELOHELYEK

TERVEZESI TERULET HATARA

MEGSZUNTETO JEL

S T F T Bt Baracsi Viktoria , Sprok Attila ol
. . . . = | telepliléste 6 - . teleplléstervezé
PECS, 6Z UTCA3/A e Barvonead (Mt \SO/]’

polgarmester

jegyz6

...... 12024. (.............) kt. rendelet | V-3.1-M




PECSVARAD SZABALYOZASI TERV - MO

O RNA Y=o W] i 7
. auli i gk
Y :

Qv

\ e 7306M ] = E::m (Z:} %)z

SN\ WELA , Ho2 2 o A

: 29 :
T Y/ © 779 a0l

i

£E2

» l’.{ww\:::i:l:;f L

3

\' x 1' _'
S T.F.T. Bt s e SN o

teleplléstervezs N s
, |LPECS, 6Z UTCA3/A TT 02-0655 \zavoul( LAt

"| polgarmester

T~

jegyzé

...... 12024. (.............) kt. rendelet | V-3.1-M

¥ F/N\L 4 1 [ I 1 13 S !




	_borító.pdf
	Page 1




